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ANALISI E VALUTAZIONI DEGLI IMPATTI AMBIENTALI 
 

Si riporta di seguito l’ambito di completamento  del Piano delle Regole relativo al P.L. 1 - STRADA STATALE 

REGINA – S.S. n° 340 (PdR)   e la scheda  normativa del medesimo, con  le relative analisi e valutazioni degli 

impatti ambientali, in funzione della convocazione della 3^ conferenza V.A.S.  

  

Per L’ambito in esame  è stata predisposta una scheda che contiene: 

• Descrizione del contesto ambientale 

• Confronto con PGT vigente e Variante proposta 

• Rapporto della previsione di intervento con le reti ecologiche 

• Rapporto della previsione di intervento con gli aspetti paesaggistici e ambientali 

• Giudizio complessivo ed eventuali misure di mitigazione   
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE 

L’ambito in esame si trova nella frazione di Piano, a sud della statale Regina , all’altezza di Via Calventina, 
con affaccio sul lago di Piano. Tale ambito rientra nel perimetro del Sic Lago di Piano ( Sito di Importanza 
Comunitaria - IT 2020001). 
Il terreno assume  una giacitura con leggera pendenza che dalla statale scende verso le sponde del lago, 
con la presenza di un ripiano con a valle un dolce declivio rinverdito  sui resti  del tracciato della vecchia 
ferrovia che collegava Porlezza – Menaggio. Sul bordo del ripiano sono radicate esemplari di frassino 
(Fraxinus excelsior) e noce (Juglans regia) mentre,  a valle dell’edificio in lamiera trovano  posto un 
esemplare di noce e uno di Platano (Platanus hybrida).  L’esposizione  del terreno è verso Sud.  
Sul lato Ovest  scorre un rigagnolo che si getta nel lago di Piano (Roggia di Calventina)  , riportato  nelle 
tavole dello Studio del Reticolo Minore,  che  risulta intubato nel tratto sotto la statale e per la quasi totalità 
del tratto che conduce a lago , tranne il tratto terminale.  Nella parte centrale  è collocato un  edificio in 
lamiera un tempo  adibito a magazzino da cui si accede dal lato Est dello stesso.  

 
Il contesto ambientale in cui si colloca  il 
comparto è rappresentato: 
 
a Nord dalla Statale Regina Dir. 340, a 
monte della quale si rilevano dei 
terrazzamenti, nel tratto con maggiore 
acclività, per lasciar posto a dei 
gradonamenti dove l’acclività diminuisce. 
In questi terrazzamenti è possibile 
riconoscere i residui della coltivazione 
della vite, coltura di elezione per queste 
sistemazione agrarie dei terreni collinari  
con orientamento a mezzogiorno, sopra i 
quali si estendono dei residui di territorio 
coperti da prati e a bosco. Attualmente i 
pianori dei terrazzamenti sono coperti da 

prato e in parte a bosco sul lato Ovest.  
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a Est da una fascia a carattere residenziale nella parte a monte, mentre nella parte a lago  una a carattere 
agricolo, rappresentata da prati stabili con presenza di alberature sparse o da filari alberati lungo le aste 
dei rigagnoli che portano a lago. 

 A Sud , da prati stabili  con  fabbricati strumentali all’attività agricola . Nella fascia a lago sono radicate 
alcuni salici (Salix alba) che affiancano la pista ciclopedonale che percorre la sponda lacuale. 
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ad Ovest da strutture turistico recettive, sia private che pubbliche (la sede della riserva Lago di Piano) e 
relativi parcheggi. 
 

 
 
 
 
   
 

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA 

  

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE 

L’ambito in oggetto rientra nel perimetro del Sic Lago di Piano , ora Zona Speciale di Conservazione ai sensi 

del Decreto Ministero dell’Ambiente  e della tutela del Territorio e del Mare 15/07/2016. 

Dai dati estrapolati dal Geoportale Regione Lombardia - Rete Ecologica Regionale – il comparto in esame 

risulta inserito negli elementi di primo livello della RER , rientrando nel perimetro della ZSC.  
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Figura 1 Geoportale Regione Lombardia -  Rete Ecologica Regionale 
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Dai dati estrapolati dal Geoportale della Provincia di Como - Aggiornamento della Rete Ecologica 

Provinciale –  lo stesso risulta inserito nella rete ecologica come area Sorgente di Biodiversità di 1° livello 

(CAP) 

 

 

Figura 2  Geoportale  della Provincia di Como -Aggiornamento Rete Ecologica Provinciale 

Il progetto urbanistico proposto prevede di adibire all’ edificazione solo una parte del lotto individuato 
come PL1 ,  relativo alla porzione dove è edificato un manufatto in lamiera, lasciando libera la porzione 
più ad Ovest così da preservare il corridoio verde di collegamento con le aree  a Nord della Statale 
Regina, rientranti nella rete ecologica.   
Tenuto conto di quanto sopra esposto, per quanto concerne l’ambito oggetto di variante, la sostenibilità 
in relazione alla componente eco sistemica dovrà essere raggiunta preservando integralmente la 
funzione ecologica della porzione Ovest del suddetto ambito, attraverso la conservazione di un prato 
naturale con le essenze arboree presenti  e la messa a dimora di arbusti in particolare di essenze 
autoctone che producono frutti e bacche appetite alla fauna e dagli uccelli.  
 

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI 

L’area in esame  dal punto di vista del paesaggio, con riferimento alla suddivisioone operata dal PTCP 

rientra nell’UTP n 8 “Valle Menaggina e Piano di Porlezza”, mentre nel PTPR rientra in quella denominata 

“Paesaggi dei Laghi Insubrici”   

Gli indirizzi di tutela previsti dal PTPR  sono volti a conservare la naturalità di questi luoghi e le particolarità 

morfologiche, idrografiche, floristiche, faunistiche, nonché a preservare il valore della panoramicità  verso 

i laghi, con una scrupolosa verifica di compatibilità di ogni edificazione.  
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Quindi la soluzione proposta tende a riqualificare un’area oggi degradata e paesaggisticamente 

compromessa anche  dal punto di vista vedutistico  sia nella sua veduta panoramica verso il lago , dalla 

Statale Regina,  che  dalla pista ciclo pedonale adiacente.  

 

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE 

La previsione proposta,  appare caratterizzata da sostenibilità ambientale a condizione che siano messi in 
atto alcuni accorgimenti tendenti a preservare la funzione ecologica di una parte del comparto che deve 
svolgere la funzione di connessione con i comparti soprastanti.   
 
 In sede di elaborazione del progetto edilizio  andranno valutate le seguenti tematiche: 
 

• La valutazione dell’impatto visuale dovuto dalla dislocazione delle volumetrie al fine di evitare  
fenomeni     di interferenza per intrusione e/o occlusione che impediscano la percettibilità di visuali   
significative del territorio; 

• La mitigazione paesaggistica degli interventi, mediante l’impiego di specie autoctone dei luoghi,   
dovrà intendersi non come un mero mascheramento delle trasformazioni compiute ma come una 
vera riqualificazione paesaggistica delle aree di intervento; 

• Le preesistenze arboree di una certa consistenza e significatività dovranno essere preservate e,  
laddove possibile, riqualificate nell’ottica di un generale progetto di ricomposizione paesaggistica 
dell’area 

 
Tenuto conto di quanto sopra esposto, per quanto concerne l’ambito oggetto di variante, la sostenibilità 
in relazione alla componente eco sistemica dovrà essere raggiunta preservando integralmente la 
funzione ecologica della porzione Ovest del suddetto ambito, attraverso la conservazione di un prato 
naturale con le essenze arboree presenti  e la messa a dimora di arbusti in particolare di essenze 
autoctone che producono frutti e bacche appetite alla fauna e agli uccelli. 
Inoltre, la  progettazione edilizia deve  approfondire gli aspetti  sopra richiamati, contribuendo alla 
funzionalità del varco ecologico  di connessione esistente tra il Lago di Piano e le aree a monte.   
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


