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Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

ANALISI E VALUTAZIONI DEGLI IMPATTI AMBIENTALI

Si riporta di seguito I'ambito di completamento del Piano delle Regole relativo al P.L. 1 - STRADA STATALE
REGINA —S.S. n° 340 (PdR) e la scheda normativa del medesimo, con le relative analisi e valutazioni degli
impatti ambientali, in funzione della convocazione della 3* conferenza V.A.S.

Per L'ambito in esame e stata predisposta una scheda che contiene:

e Descrizione del contesto ambientale

e Confronto con PGT vigente e Variante proposta

e Rapporto della previsione di intervento con le reti ecologiche

e Rapporto della previsione di intervento con gli aspetti paesaggistici e ambientali
e Giudizio complessivo ed eventuali misure di mitigazione

Rapporto Ambientale



Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

COMUNE DI

CARLAZZO

PROVINCIA DI COMO

VARIANTE GENERALE

DOCUMENTO DI PIANO
PIANO DELLE REGOLE

SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI
COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE
PARTE SECONDA

P.L. 1 — STRADA STATALE REGINA - 5.5. n°340 [PdR)
Scheda normativa funzionale alla convocazione della 3* conferenza VAS.

adogzione delibara cC.Con” del
approvazione delibera C. C.n" del

il Sindaco

Sig.ra Piera Antonalla Mazza

T lw decarmeriasona: pard wcrida, kigeabs, ralake
i a im mncha parrislo & wetria s aska caproan

Dott. Arch. Marielena Sgrol - Lambruge (C0) - via C. Battiatl, 19 - tel 031/3590232 - fax 031/3592139 - Mail: elenaif@studiosgrol it

Rapporto Ambientale



Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

HOTA: TESTO MODIFICATO A SEGUITO DELLACCOGLIMENTO DELLE OSS5ERVAZICONI
FORMULATE IN SEDE DI VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA.

ART. 31 -SCHEDE NORMATIVE AMBITI DI COMPLETAMENTO ED
ESPANSIONE

Le schede normative degli ambiti di completamento costituiscono parte integrante
dellimpianto delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.

Le previsioni relative agli ambiti di espansione cosi come rappresentale nelle schede
normative afferiscono alle previsioni del Documento di Piano.

ART. 32 -1 CRITERI DI COMPENSAZIONE E PEREQUAZIONE

Il progetio urbanistico del vigente Piano del Governo del Territorio ha avuto come
riferimento una realtd scociceconomica significativamente diversa nispetto a quella
contemporanea, la quale vede una importante crisi generale, in particolare del settore
edilizio.

La wvariante generale si é posta [obbiettivo strategico di rivedere | criteri di
perequazione e compensazione per gli ambiti di completamento.

In relazione alla realta terntoriale del comune di Carlazzo ed alle considerazioni
effettuate sono stati definite le compensazioni economiche di seguito indicate.

(lueste ultime wverranno applicate sia nelle schede normative degli ambiti di
completamento, che per i cambi di destinazione d'uso previsti dalle norme tecniche di
attuazione.

EDIFICAZIONE DI COMPLETAMENTO RESIDENZIALE

La perequazione relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni residenziali
prevede che sino a 400,00 mec. non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli oneri concessori per la realizzazione
degli interventi ed eventuali importi relativi al consumo di nuovo suolo elo sistema
delle aree verdi, dovute ai sensi della L.R. 1272005 e s.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetre da 401,00 mc. sino alla capacita edificatoria massima
conferita al comparo efo quello utlizzato, prevede [lapplicazione di una
compensazione economica pari a €/me.35,00

In caso di utiizzo di capacita edificatorie intermedie si applica il parametro alle
volumetrie oggetto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere
pubbliche previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

EDIFICAZIONE DI COMPLETAMENTO INDUSTRIALE ED ARTIGIANALE

La perequazione relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni industriali ed
artigianali prevede il pagamento al Comune di una compensazione economica pari a
€/mg. 10,00 ed una compensazione ambientale pari ad €/mq.5,00 con riferimento alle
nuove superfici lorde di pavimento realizzate nell'ambito del comparto ed oggetto di
asservimento volumetrico.

Si dovranno altresi versare gli oneri concessori per la realizzazione degli interventi ed
eventuali importi per il consumo di nuovo suolo efo sistema delle aree verdi dovute ai
sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i. elo LR. 31/2014.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere
pubbliche previste nel Piano dei Servizi e nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche,
mentre gli imperti introitati per le compensazioni ambientali saranno utilizzati per
interventi di riqualificazione ambientale, sugli argini dei corsi d'acqua e negli ambiti|
boscati.

Rapporto Ambientale
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EDIFICAZIONE DI COMPLETAMENTO E CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO PER
LA FUNZIONE COMMERCIALE

La perequazione relativa alla realizzazione di volumetrie con funzioni commerciali
prevede il pagamento al Comune di una compensazione economica parl a £/mqg.
80,00 ed una compensazione ambientale pari ad €mqg.10,00 con nferimento alle
nuove superfici lorde di pavimento realizzate nellambito del comparto ed oggetto di
asservimento volumetrico.

EDIFICAZIONE DI COMPLETAMENTO E CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO PER
LA FUNZIONE TURISTICO RICETTIVO

La pereguazione relativa alla realizzazione di volumetne con funzioni commerciali —
turistico- ricettivo prevede il pagamento al Comune di una compensazione economica
pari a €mq. 40,00 ed una compensazione ambientale par ad €/mqg.10,00 con
riferimento alle nuove superfici lorde di pavimento realizzate nellambito del comparto
ed oggetto di asservimento volumetrico.

Si dovranno altresi versare gli oneri concessorn per la realizzazione degli interventi ed
eventuali importi per il consumo di nuovo suolo e/o sistema delle aree verdi dovute ai
sensi della L.R. 12/2005 e s.m.. elo L.R. 31/2014.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere
pubbliche previste nel Piano dei Servizi e nel Fiano Triennale delle Opere Pubbliche,
mentre gli importi intreitati per le compensazioni ambientali saranno utilizzati per
interventi di riqualificazione ambientale, sugli argini dei corsi d'acqua e negli ambiti
boscati.

Rapporto Ambientale



Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

Studio Tecnico arch. Marielena Sgroi Pag. 5

Rapporto Ambientale



Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

Descrizione dell’area e progetto urbanistico

[l comparto interessa un ambito territoriale posto a sud della Strada Statale Reqgina, all'altezza
di via Calventina, con affaccio sul Lago di Piano, ed & caratterizzato dalla presenza di un
edificio in lamiera. Il vigente strumento urbanistico classifica la proprieta in aree ed attrezzature
di interesse pubblico e generale — standard.

L'edificio & stato oggefto di apposita deferminazione del Responsabile dellArea Tecnica-
Edilizia ed Urbanistica n® 18 del 20.12.2018 avente oggetto “Determinazione in ordine alla
conformita urbanistica del manufatto censito al N.C.E.U- del Comune di Carlazzo sez. PIA
foglio 3 mappale n® 17857

Il compendic & stato inoltre oggetto di Piano Integrato di Intervento — Aree SIC Lago di Piano
ed approvato da parte della Comunita Montana; lo strumento aftuativo € ora in fase di
istruttoria.

La proprieta ha promosso ricorso presso il TAR Lombardia (R.G 1305/2017) avverso il
Comune di Carlazzo, a fronte del quale & stato proposta, in sede di Valutazione Ambientale
Strategica della Variante Generale al PGT., una scheda normativa puntuale, nella quale si
riproponeva per il comparto il progetto urbanistico gia approvato dalla Comunita Montana.
Mell'espressions del parere formulato nel corso della seconda conferenza di WAS, la Provincia
di Como ha rilevato che, a seguito delle modifiche introdotte dalla variante medesima, per la
porzione di temritorio posta a nord della 5.5, n® 340 Regina si era venuto a creare un cormidoio
naturale nord — sud che si estende dalle porzioni piu’ montane sino al Lago di Piano e,
pertanto, proponeva di lasciare 'area a verde ambientale. Quanto sopra poiché la creazione
di varchi ecologici nord- sud & un chhiettivo strategico del piano territoriale della Provincia di
Como. La soluzione progetiuale nportata nella conclusions della procedura di VAS prevede o
stralcio dell'edificabilitd dellarea e la rappresentazione del sopraindicato comidoio ecologico.

In data 11.07.2018 il legale nellinteresse della proprietd ha prodotto una diffida alla Provincia
di Como ad indire una Conferenza dei Servizi con il Comune di Carazzo e la Comunita
Montana Valli del Lario e del Ceresio, al fine di procedere alla conferma delle previsioni
edificatorie sul comparto.

L'Amministrazione Comunale al fing di migliorare la percezione di un‘area oggi degradata e
dismessa ed al fine di poter addivenire ad una definizions del contenzioso in essere ha
individuato una soluzione urbanistica, la quale contempera linteresse pubblico e linteresse
privato.

[l progetto urbanistico proposto, da sottoporre all’'esame degli Enti preposti nell'ambito di una
ulteriore conferenza di valutazione ambientale strategica, prevede di destinare ad ovest del
compendio, una porzione di area con funzione di barriera a verde ambientale, di adeguata
ampiezza, cosi da preservare il corridoio verde e |a visuale dalla 5.5. n® 340 Regina verso il
Lago di Piano e concenfrare la realizzazione della volumetria assegnata nella porzione est del
medesimo, preservando I'accesso al lotto, gia oggi esistente. La volumetria assegnata pofra
essere realizzata su due piani fuori terra.

Parametri edilizio — urbanistici

s Superficie territoriale: 1.400,00 mg

« Barriera verde di protezione in progetto: 440,00 mq

« Superficie fondiaria: 960,00 mq

« Nolume asseqgnato 1.020,00 me

s Altezza: 6,50 metri

# Piani 2 piani fuor terra
« Rapporio di copertura: 40%

¢ Area drenanie: 30%

Rapporto Ambientale
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Destinazioni ammesse: residenza e relativi accessor, tunstico - ricettivo

Destinazioni non_ammesse. esercizi di vicinato -_medie e grandi strutture commerciali —
funzioni produttive e di servizio — funzioni agricole

« Progetto ambientale ed edilizio

Il progetto edilizio dovrd essere accompagnate da un progetto agronomico dellares
destinata a “barriera verde di protezione in progetto™ al fine di preservare I'area a verde
appartenente al corridoio ecologico e la visuale verso il Lago di Piano.

Il progetio edilizio dellintervento edificatorio dovrd essere integrato rispetto alla morfologia
del luoghi, al fine di definire il minor impatio visivo dalla strada statale Regina verso il Lago
di Fiano.

La delimitazione tra la “barriera verde di protezione in progetto”™ e I'area edificabile dovra
essere meglic definita in fase progettuale, nel rispetto della finalitd progettuale di
preservare il comidoio ecologico, nella sua funzionalitd e di garantire |a realizzazione della
capacitd edificatoria assegnata.

+« Perequazione urbanistica

La pereqguazione economica relativa alla realizzazione di volumetrie con  funzioni
residenziali prevede che sino a 400,00 mc non sia dovuto alcun tipo di compensazione
economica al Comune; si dovranno versare gli oneri concessori per la realizzazione deqgli
interventi ed eventuall importi relativi al consumo di nuovo suolo &fo sistema delle aree
verdi, dovute ai sensidella LR. 12/2005 e s.m.i. efo L.R. 31/2014.

La realizzazione di volumetrie da 401,00 mc sino alla capacitd edificatoria massima
conferita al comparto e/o guello utilizzato, prevede lapplicazione di una compensazione
economica pari a €mc.35,00. In caso di utilizzo di capacitd edificatorie intermedie si applica
il parametro alle volumetrie oggeftto di asservimento volumetrico.

Gli importi introitati dal Comune verranno utilizzati per la realizzazione di opere pubbliche
previste nel Piano dei Servizi & nel Piano Triennale delle Opere Pubbliche.

+ Oneri concessori ed opere pubbliche

Il soggetto attuatore dovra corrispondere al Comune gli importi dovuti a titolo di oneri di
urbanizzazione primara e secondaria, costo di costruzione, vigenti secondo apposita
deliberazione comunale, alla presentazione del titolo abilitativo edilizio per la realizzazione
degli interventi.

L'amministrazione Comunale, al momento della presentazione del progetto urbanistico,
avra la facoltad di richiedere, in altemnativa al pagamento delle somme dovute a titolo di
perequazione e di oneri di urbanizzazione primana, la realizzazione di opere pubbliche, le
quali saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai sensidel D Igs n® 5072016 e s.m.i.

Mel qual caso gli onen per la progettazions preliminare, definitiva ed esecutiva, | collaudi
delle opere pubbliche, | frazionamenti & le spese fecnico — notarle sono a carico
delloperatore.

La validazione del progetio dell'opera pubblica ed il collaudo verranno redatti da un tecnico
incaricato dall’Amministrazione Comunale con oneri e spese a carico dell'operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non si renderd necessario procedere
con la softoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento delle somme &
demandato ad un atto gestionale dellufficio comunale competente al momento della
realizzazicne degli interventi.

» Modalita di intervento: Fiano di Lottizzazione
(L.R. 1272005 e s.m.i.)

Rapporto Ambientale
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Regime vincolistico

« Vincoli Strutturali - Ambientali:
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ambifo centro ahitaio in parte

fascia di rispetto stradale

area di rispetto Lago di Piano ( n*33) (D Logs. 42/2004, art. 142, lettera b, 300 mt)

ambito di tutela ex L. 1497/89 (bellezze dinsieme) — decreto n® 440 del 11.02.1972
(termtorio a sud Sfrada Statale Regina)

Sito di Importanza Comunitaria, Lago di Piano (codice [T2020001) (Riserva Naturale
Lago di Piano — DCR 1808/15.11.84)

zona di interesse sovraccomunale canneto e consenvazione integrale Riserva Maturale

zona di rispetio della Riserva Naturale “Lago di Piano”

Espansione zona di rispetto della Riserva Naturale “Lago di Piano”

Classe di fatfibilita geologica: Classe 3 — Fattibilitd con consistenti limitazioni
Classe studio acustico: Classe 4 — Aree di intensa attivita umana
Fete Ecologica Provinciale: Esterno alla rete ecologica

Fete Ecologica Regionale: Esterno alla rete ecologica

ASSOGGETTABILITA VAS

Al sensidella L.E. 42012 modificativa della L.B. 1272005 & s.m.i. la pianificazione attuativa
non & sottoposto ad assoggettabilita della VAS
Il progetio & sottoposto a Valutazione di Incidenza sul SIC

Rapporto Ambientale
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DESCRIZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

L’ambito in esame si trova nella frazione di Piano, a sud della statale Regina, all’altezza di Via Calventina,
con affaccio sul lago di Piano. Tale ambito rientra nel perimetro del Sic Lago di Piano ( Sito di Importanza
Comunitaria - IT 2020001).

Il terreno assume una giacitura con leggera pendenza che dalla statale scende verso le sponde del lago,
con la presenza di un ripiano con a valle un dolce declivio rinverdito sui resti del tracciato della vecchia
ferrovia che collegava Porlezza — Menaggio. Sul bordo del ripiano sono radicate esemplari di frassino
(Fraxinus excelsior) e noce (Juglans regia) mentre, a valle dell’edificio in lamiera trovano posto un
esemplare di noce e uno di Platano (Platanus hybrida). L'esposizione del terreno e verso Sud.

Sul lato Ovest scorre un rigagnolo che si getta nel lago di Piano (Roggia di Calventina) , riportato nelle
tavole dello Studio del Reticolo Minore, che risulta intubato nel tratto sotto la statale e per la quasi totalita
del tratto che conduce a lago , tranne il tratto terminale. Nella parte centrale & collocato un edificio in
lamiera un tempo adibito a magazzino da cui si accede dal lato Est dello stesso.

Il contesto ambientale in cui si colloca il
comparto é rappresentato:

a Nord dalla Statale Regina Dir. 340, a
monte della quale si rilevano dei
terrazzamenti, nel tratto con maggiore
acclivita, per lasciar posto a dei
gradonamenti dove I'acclivita diminuisce.
In questi terrazzamenti & possibile
riconoscere i residui della coltivazione
della vite, coltura di elezione per queste
sistemazione agrarie dei terreni collinari
con orientamento a mezzogiorno, sopra i
quali si estendono dei residui di territorio
coperti da prati e a bosco. Attualmente i
pianori dei terrazzamenti sono coperti da

prato e in parte a bosco sul lato Ovest.

Rapporto Ambientale

10



Variante Generale PGT comune di Carlazzo Valutazione Ambientale Strategica

a Est da una fascia a carattere residenziale nella parte a monte, mentre nella parte a lago una a carattere
agricolo, rappresentata da prati stabili con presenza di alberature sparse o da filari alberati lungo le aste
dei rigagnoli che portano a lago.

A Sud , da prati stabili con fabbricati strumentali all’attivita agricola . Nella fascia a lago sono radicate
alcuni salici (Salix alba) che affiancano la pista ciclopedonale che percorre la sponda lacuale.

Rapporto Ambientale
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ad Ovest da strutture turistico recettive, sia private che pubbliche (la sede della riserva Lago di Piano) e
relativi parcheggi.

CONFRONTO PGT VIGENTE E VARIANTE PROPOSTA

\ ‘\\\g\

\\\\\\\\\\ \“‘ ‘\\\\\“\“
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RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON LE RETI ECOLOGICHE

L’ambito in oggetto rientra nel perimetro del Sic Lago di Piano, ora Zona Speciale di Conservazione ai sensi
del Decreto Ministero dell’Ambiente e della tutela del Territorio e del Mare 15/07/2016.

Dai dati estrapolati dal Geoportale Regione Lombardia - Rete Ecologica Regionale — il comparto in esame
risulta inserito negli elementi di primo livello della RER , rientrando nel perimetro della ZSC.

Rapporto Ambientale
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Dai dati estrapolati dal Geoportale della Provincia di Como - Aggiornamento della Rete Ecologica
Provinciale — lo stesso risulta inserito nella rete ecologica come area Sorgente di Biodiversita di 1° livello
(CAP)

C W Nonsicuro | geoportale.provincia.como.it/provcomo_gtmaplet//token=NULLNULLNULLNULL&htmistyle=provcomo#map=rete_ecologica T @ |

GEOPORTALE Ot | & rercoscoms Blese. Aggiornamento rete ecologica provinciale

DELLA PROVINGIA DI COMO = digitall

ReE D> 2 A-§ -5 0 ; : » Sfondi cartografici

~ Risultati dell'interrogazione

(= ey

DigitalGlobe, Microsoff

Figura 2 Geoportale della Provincia di Como -Aggiornamento Rete Ecologica Provinciale

Il progetto urbanistico proposto prevede di adibire all’ edificazione solo una parte del lotto individuato
come PL1, relativo alla porzione dove ¢ edificato un manufatto in lamiera, lasciando libera la porzione
piU ad Ovest cosi da preservare il corridoio verde di collegamento con le aree a Nord della Statale
Regina, rientranti nella rete ecologica.

Tenuto conto di quanto sopra esposto, per quanto concerne I'ambito oggetto di variante, la sostenibilita
in relazione alla componente eco sistemica dovra essere raggiunta preservando integralmente la
funzione ecologica della porzione Ovest del suddetto ambito, attraverso la conservazione di un prato
naturale con le essenze arboree presenti e la messa a dimora di arbusti in particolare di essenze
autoctone che producono frutti e bacche appetite alla fauna e dagli uccelli.

RAPPORTI DELLA PREVISIONE D’INTERVENTO CON GLI ASPETTI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

L'area in esame dal punto di vista del paesaggio, con riferimento alla suddivisioone operata dal PTCP
rientra nell’lUTP n 8 “Valle Menaggina e Piano di Porlezza”, mentre nel PTPR rientra in quella denominata
“Paesaggi dei Laghi Insubrici”

Gli indirizzi di tutela previsti dal PTPR sono volti a conservare la naturalita di questi luoghi e le particolarita
morfologiche, idrografiche, floristiche, faunistiche, nonché a preservare il valore della panoramicita verso
i laghi, con una scrupolosa verifica di compatibilita di ogni edificazione.

Rapporto Ambientale
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Quindi la soluzione proposta tende a riqualificare un’area oggi degradata e paesaggisticamente
compromessa anche dal punto di vista vedutistico sia nella sua veduta panoramica verso il lago , dalla
Statale Regina, che dalla pista ciclo pedonale adiacente.

GIUDIZIO COMPLESSIVO ED EVENTUALI MISURE DI MITIGAZIONE

La previsione proposta, appare caratterizzata da sostenibilita ambientale a condizione che siano messi in
atto alcuni accorgimenti tendenti a preservare la funzione ecologica di una parte del comparto che deve
svolgere la funzione di connessione con i comparti soprastanti.

In sede di elaborazione del progetto edilizio andranno valutate le seguenti tematiche:

e la valutazione dell'impatto visuale dovuto dalla dislocazione delle volumetrie al fine di evitare
fenomeni diinterferenza perintrusione e/o occlusione che impediscano la percettibilita di visuali
significative del territorio;

e lLa mitigazione paesaggistica degli interventi, mediante I'impiego di specie autoctone dei luoghi,
dovra intendersi non come un mero mascheramento delle trasformazioni compiute ma come una
vera riqualificazione paesaggistica delle aree di intervento;

e Le preesistenze arboree di una certa consistenza e significativita dovranno essere preservate e,
laddove possibile, riqualificate nell’ottica di un generale progetto di ricomposizione paesaggistica
dell’area

Tenuto conto di quanto sopra esposto, per quanto concerne I’'ambito oggetto di variante, la sostenibilita
in relazione alla componente eco sistemica dovra essere raggiunta preservando integralmente la
funzione ecologica della porzione Ovest del suddetto ambito, attraverso la conservazione di un prato
naturale con le essenze arboree presenti e la messa a dimora di arbusti in particolare di essenze
autoctone che producono frutti e bacche appetite alla fauna e agli uccelli.

Inoltre, la progettazione edilizia deve approfondire gli aspetti sopra richiamati, contribuendo alla
funzionalita del varco ecologico di connessione esistente tra il Lago di Piano e le aree a monte.
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